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EXPOSICION DE MOTIVOS.

En virtud que la Ordenanza que Autoriza la Parcelacion Urbana de la Cooperativa de
Vivienda Virgen de las Lajas Segundo Proyecto, desde su inicio tubo varias
incongruencias y estas fueron las causantes para que los asociados hasta la presente fecha
no puedan hacer uso de su espacio para la construccion de sus viviendas, por tal razon
existe la necesidad imperiosa para que se aprueba la Reforma a esta Ordenanza, la cual
posee datos exactos para que sus asociados puedan edificar sus viviendas; ademas se debe
tomar en cuenta que al existir un error municipal se debera respetar lo estipulado en las
leyes nacionales y locales.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TULCAN
CONSIDERANDO:

QUE: EI 15 de noviembre de 2012 el Concejo del GAD Municipal de Tulcéan, aprobo la
Ordenanza que Autoriza la Parcelacion Urbana de la Propiedad de la Cooperativa de
Vivienda “Virgen de Las Lajas” Segundo Proyecto;

QUE: EIl 24 de marzo del 2017 el sefior Anibal Puenayan y Sra. Silvana Cevallos en
calidad de Presidente y Secretaria de la Cooperativa de Vivienda “Virgen de Las Lajas”
Segundo Proyecto, han solicitado al sefior Alcalde la reestructuracion de la Lotizacion;

QUE: La Direccién de Gestion de Planificacion del GAD Municipal de Tulcan ha
procedido a elaborar y aprobar el Plano de reestructuracion de la Parcelacion Urbana de la
propiedad de la Cooperativa de Vivienda “Virgen de Las Lajas” Segundo Proyecto; vy,

En uso de la facultad legislativa prevista en el Art. 264 inciso final de la Constitucion de la
Republica; articulos 7 y 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE AUTORIZA LA PARCELACION
URBANA DE LA PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA VIRGEN
DE LAS LAJAS SEGUNDO PROYECTO

Art. 1.- Sustitayase el Art. 2 por el siguiente:
Art. 2.- La parcelacion urbana se realiza en base a la rectificacion del plano
elaborado y aprobado por la Direccion de Gestion de Planificacion del GAD
Municipal de Tulcan que se protocolizara en una Notaria del Canton Tulcén para su

posterior registro.
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Art. 2.- Sustituyase el Art. 3 por el siguiente:
Art. 3.- Los datos urbanisticos son los siguientes:

Area Lotes 3.914,70 m2 38,55 %
Area Calles 2.871,50 m2 28,30%
Area Verde Municipal | 2.867,00 m2 28,25%
Area Comunal 495,00 m2 4,90%
TOTAL 10.148,20 m2 100,00%

Art. 3.- Sustituyase el Art. 7 por el siguiente:
Art. 7.- La cooperativa transfiere en propiedad municipal 3362,00 m2 para areas
comunales, definidas de la siguiente manera: area verde municipal 2867,00 m2;
area comunal 495,00 m2, tal como se indica en el cuadro de resumen de areas del
plano de parcelacion.

Art. 4.- Sustitayase el Art. 8 por el siguiente:
Art. 7.- La cooperativa transfiere en propiedad municipal 3362,00 m2 para areas
comunales, definidas de la siguiente manera: area verde municipal 2867,00 m2;
area comunal 495,00 m2, tal como se indica en el cuadro de resumen de areas del
plano de parcelacion.

Art. 5.- Sustituyase el Art. 12 por el siguiente:
Art. 12.- Las caracteristicas de planificacion para la construccion de viviendas de la
Cooperativa de Vivienda “Virgen de Las Lajas” Segundo Proyecto, son las
siguientes:
SECTOR 8 R3A

Uso permisible

Vivienda unifamiliar continua

Densidad bruta 120 hab/ha
Densidad neta 200 hab/ha

Lote minimo 200 m2

Frente minimo 8m

Retiro frontal 3m

Retiro lateral 0 m/3m (esquineros)
Retiro posterior 3m

COS planta baja 60%

COA otros pisos 150%

Altura méaxima 6 m - 2 pisos

DISPOSICION GENERAL

Sancionada la presente reforma a la Ordenanza de la Parcelacion Urbana de la propiedad
de la Cooperativa de Vivienda “Virgen de Las Lajas” Segundo Proyecto, se protocolizara
en una notaria del cantdn Tulcan para su posterior inscripcion en el Registro Municipal de
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la Propiedad del Cantén Tulcén, para que surtan los efectos legales determinados en la
presente Reforma y leyes conexas para el efecto.

La presente Reforma a la Ordenanza de la Parcelacion Urbana de la propiedad de la
Cooperativa de Vivienda “Virgen de Las Lajas” Segundo Proyecto, entrara en vigencia a
partir de su sancidn por parte del Ejecutivo Municipal conforme lo dispone el inciso cuarto
del Art. 322 del COOTAD.

DISPOSICION TRANSITORIA

Al existir evidente error municipal técnico o legal, que ocasionen un doble pago en la
inscripcion de un acto en el Registro Municipal de la Propiedad serd el GAD Municipal de
Tulcén, quien se responsabilice por esta inscripcion previa la presentacion de informe
suscrito por la Procuradora Sindica Municipal y el Director de Planificacion del GADMT,
debidamente autorizado por la Méaxima Autoridad y conocido por el Concejo Municipal,
para lo cual se aplicara lo dispuesto en el Art. 9 de esta Ordenanza, sin perjuicio del tramite
administrativo correspondiente que se inicie contra el funcionario que haya ocasionado
este error.

Dada y firmada en el Salon Méaximo de la Municipalidad del Canton Tulcén, a los
diecisiete dias del mes de marzo de 2022.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza, entrara en vigencia una vez que haya sido publicada en el Registro
Oficial y el dominio web institucional.

Dado y firmado en la Alcaldia del GAD Municipal de Tulcan, a los diecisiete dias del mes
de marzo de 2022.

izl Firmado el ectréni canente por:
CRI STI AN ANDRES
k' BENAVI DES
FUENTES

ElkhE 2
Abg. Cristian Benavides Fuentes Dra. Narciza Vivas
ALCALDE DEL GAD-M. TULCAN SECRETARIA GENERAL

CERTIFICO: Que, la REFORMA A LA ORDENANZA QUE AUTORIZA LA
PARCELACION URBANA DE LA PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA DE
VIVIENDA VIRGEN DE LAS LAJAS SEGUNDO PROYECTO, fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tulcan, en sesiones ordinarias del veintitrés de febrero y diez de marzo de
2022, en primero y segundo debate respectivamente.
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Tulcéan, 17 de marzo de 2022

Dra. Narciza Vivas
SECRETARIA GENERAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y 89 de la Ordenanza de
Organizacion y Funcionamiento del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Tulcdn, LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE
AUTORIZA LA PARCELACION URBANA DE LA PROPIEDAD DE LA
COOPERATIVA DE VIVIENDA VIRGEN DE LAS LAJAS SEGUNDO
PROYECTO, ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en el registro
Oficial, la Gaceta Municipal y el dominio Web de la institucion.

Tulcéan, 17 de marzo de 2022

Firmado el ectr

CRI STI Ald\]‘I c;nle\i‘lgfigs
Ei: BENAVI DES
: ¥ FUENTES
ENEiE X2

Abg. Cristian Benavides Fuentes
ALCALDE DEL GADM TULCAN

Sancion6 y ordend la promulgacion a través de su publicacién en el Registro Oficial, la
Gaceta Municipal y el dominio web de la institucion, la presente LA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE AUTORIZA LA PARCELACION URBANA DE LA
PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA VIRGEN DE LAS LAJAS
SEGUNDO PROYECTO, el abogado Cristian Benavides Fuentes Alcalde del canton
Tulcén, a los diecisiete dias de marzo de 2022.

Tulcan, 17 de marzo de 2022

Dra. Narciza Vivas
SECRETARIA GENERAL
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